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WNIOSEK

o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw
| prawa podatkowego

Ma podstawie art. 14 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa {j.t. Dz. U.
z 2012 r, poz. 749 z pbin. zm.) wnosze o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego.

Przedmiotem wniosku jest:

zaistniabystan-fakbyezay/zdarzenie przyszie’

przepis prawa podatkowego®
FH

~Mnioskodawca” (zwany tez w dalszej tredci wniosku ,Spotka™, wnosi o wydanie pisemnej



*

interpretacji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej sprawie Spdétki, co do zastosowania
art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (t.j. Dz. U. Nr 95,
poz. 613 ze zm. - dalej: ,Upol”).

Optata od wniosku zostata uiszczona getéwka/na rachunek’.

Kserokopia dowodu uiszczenia optaty ~ dotgczona do wniosku/zestante-przestana-w-terminie-do
s dniod dniazlozani sk

WYCZERPUJACE PRZEDSTAWIENIE ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO (STANOW FAKTYCZNYCH),
ZDARZENIA PRZYSZLEGO (ZDARZEN PRZYSZLYCH)

Spétka jest uzytkownikiem wieczystym kilku nieruchomodci gruntowych zabudowanych
potozonych na obszarze tutejszej gminy. Na kazdej z tych nieruchomosci posadowionych jest od
jednego do kilku budynkéw, stanowiacych odrebny od grunt przedmiot wlasnosci Spétki.
Przedmiotowe nieruchomoéci skfadaja sie z jednej badz kilku dziatek ewidencyjnych ujetych w
jednej ksiedze wieczystej. Spétka rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosdci dwédch lokali w
niektérych budynkach posadowionych na tych nieruchomo$ciach, a nastepnie przeniesienie
wiasnosci jednego z tych !é’fi’ili na rzecz podmiotu trzeciego (,Nabywca"”). W wyniku tych dziatan,
Wnioskodawca oraz Nabywca stana sie, z mocy prawa, whascicielami dwdch odrebnych lokali i
jednocze$nie wspéiwlascicielami, w odpowiednich czedciach ufamkowych, nieruchomodci
wspolnej, na ktéra to sk%aéaé sie bedzie powierzchnia wspdlinych budynkéw znajdujacych sie na
tych nieruchomoéciach oraz wspétuzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej.

Na przedmiotowych nieruchomosciach nie jest mozliwe wydzielenie osobnych dziatek gruntu

wokét kazdego budynku,

PYTANIE (PYTANIA) ¢

Wnioskodawca zwraca sie z prosba o potwierdzenie, iz:

1) W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanig,.odrebna wlasnod¢ lokali, udziat Wnioskodawcy w powierzchniach
wspolnych tego bug:!_yri;ku oraz we wspdtuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci gruntowej dla
celéw podatku od ‘nieruchomosci powinien zostaé ustalony wedtug proporcji w jakiej
powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrgbna nieruchomos¢ (bedgcego wihasnodcia
Spéiki) pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, a co za tym idzie -
zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol - podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna
stanowi¢ faczna powierzchnia uzytkowa lokalu wyodrebnionego bedacego wlasnoscig Spotki
oraz udziat w czesciach wspdinych budynku i we wspdfuzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci gruntowej obliczony przy zastosowania ww proporcji. W konsekwencji, na
Spéice nie bedzie cigzyt obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosc od czedcl
nieruchomosci wspdlnej przekraczajacej obliczony w sposéb powyzszy udziat.

2) Powyzsze zasady u;;taiagia podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda
réwniez zastosowanie/w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka lub
kilkanascie budynkdw,.a odrebna wiasnoéé lokali zostanie wyodrebniona przez Whioskodawce
tylko w jednym budynku.

WLASNE STANOWISKO W 5PRAWIE OCENY PRAWNE] ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO LUB
ZDARZENIA PRZYSZLEGO
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Ad-1

Zdaniem Wnioskodawcy, w przypadku, gdy na nieruchomos$ci posadowiony jest jeden budynek i w
budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wiasno$é lokali, udziat Wnioskodawcy w
powierzchniach wspdinych tego budynku oraz w powierzchni nieruchomosct gruntowej
pozostajacej we wspéiuzytkowaniu wieczystym dia celdw podatku od nieruchomosci powinien
zostat ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiacego odrebna
wtasnos$¢ pozostawal bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowe] budynku. W konsekwencji -
zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol - podstawe opcdatkowania w podatku od nieruchomoéci powinna
stanowic€ faczna powierzchnia uzytkowa wyodrebnionego lokalu bedacego wilasnoscia Spétki oraz
udziat w czedciach wspdlnych budynku i we wspéluzytkowaniu wieczystym powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowania ww proporcji.

Z perspektywy cywilistycznej, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali (j.t. Dz. U. Nr 80, poz. 903 ze zm. - dalej: ,Uwl").

Zgodnie z art.’2 Uwl, samodzielny lokal, tj. wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt fudzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych - moze stanowi¢ odrebna nieruchomos¢ {odrebny
przedmiot whasnoéci). .. .

Odrebng wiasnosc lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynnosci
prawnej wtasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego wspdtwlasnosé (art. 7 ust, 1
Upol.

Wiascicielowi wyodrebnioriego lokalu przystuguje, Jako prawo zwigzane z prawem wlasnosci
lokalu, okreélony udziat w'hieruchomosci wspéinej (art. 3 ust. 1 Uwl); przy czym za nieruchomoéé
wspolng - zgodnie z art. 3 ust. 2 Uwl - uznaje sie grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytacznie do u2ytku whascicieli lokalu.

innymi stowy, lokal stanowiacy odrebng wlasnos¢, to nieruchomosd¢ gruntowa skfadajaca sie z:

)] wtasno$ci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi), oraz

{in utamkowego udziatlu we wilasnoéci gruntu (lub w prawie uzytkowania wileczystego
gruntu) i wspolnych czedci budynku lub budynkéw, czyli udzialu w nieruchomosci
wspéinej.

Przechodzac na grunt regulacji Upol, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 i 3 Upol, obowiazkowi
podatkowemu w podatkfi’” od nieruchomosci podlegaja podatnicy bedacy wihacicielami
nieruchomosci lub uzytkavxfnikamé wieczystymi gruntow.

Jezeli nieruchomoS¢ stanowi wspoiwtasnod¢ dwoéch lub wiecej podatnikéw, woéwcezas - na
podstawie art. 3 ust. 4 Upol - obowigzek podatkowy ciazy solidarnie na wszystkich
wspéiwtascicielach. Podstawe opodatkowania dla gruntéw stanowi ich powierzchnia, natomiast dla
budynkéw - powierzchnia uzytkowa.

W praktyce zatem, co do zasady, w przypadku wspétwhaécicieli, kazdy z nich zobowiazany jest do
zaptaty podatku proparc}or};aiséée do posiadanego udziatu we wspétwlasnosci.

PowyZsza reguta opodatkowania wspdfwlasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacjl gdy
ustanowiona jest odrebna wiasno$¢ lokali. W razie wydzielenia lokali, art. 3 ust. 4 Upol wyraznie
odsyfa do regulacji zawartej w art. 3 ust. 5 tej ustawy.

Zgodnie z przepisem artﬁé‘;é ust, 5 Upol, jezeli wyodrebniono wiasnosé lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomoéci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspéhwiasnosc cigzy na wladcicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czeéciom utamkowym
wyhikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego



budynku, .
Przepis ten w sposéb catosciowy normuje zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomoéci
powierzchni wspélnych z, wyodrebniona wiasnoécia lokali (Uwl nazywa te cze$¢ budynku
.nieruchomoscia wspéina”. Nie modyfikuje natomiast zasad opodatkowania samych lokali.
Podstawe opodatkowanf“a nadal stanowi ich powierzchnia.

Z tresci tego przepisu jasno wynika, ze whasciciel wyodrebnionego lokalu (lokali), celem ustalenia
swojego udziatu w powierzchniach wspélnych powinien odnieé¢ powierzchnie uzytkowa lokalu (Jub
lokali), ktdérego jest wiadcicielem do powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak ustalony
wspétczynnik  wiasciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnieé¢ do powierzchni
nieruchomosci wspdinej i zadeklarowa¢ jako podstawe opodatkowania w podatku od
nhieruchomosci. -

Powyzsza analiza art. 3 ust. 5 Upol zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez doktryne
prawa podatkowego. Dla przykfadu, L. Etel, wskazuje w komentarzu do tego przepisu (Podatek od
nieruchomosci. Komentarz. LEX 2012), iz:

~Wyodrebnienie wfasno.f’g:i Jokali w budynku skutkuje tym, Ze podatek od czesci tego budynku i
gruntu stanowlaceqo wspomiasnosc [zaznaczenie Wnioskodawcy] nalezy ustalic na takich
zasadach, Zze odnosi si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku
i tak ustalona, proporcje stosuje si¢ do powierzchni wspdinych czesci budynku 7 gruntu. Na
przyklad powierzchnia lokalu osoby fizycznef wynosi 100 m2, a powierzchnia uzytkowa cafego
budynku-1000 m2. Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10. Ten ufamek odnosi sie do
powierzchni gruntu i do powlerzchni czesci budynku stanowigcych wspotwilasnosé (suszarnia,
strych, piwnica). Wiascicie/ lokalu powinien wiec otrzymac decyzje z wyliczonym podatkiem od
100 m2 lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1710 powierzchni strychu itp. Osoba prawna bedaca
wiascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracli wyliczy¢ wyzej wymienione proporcie i na
fch podstawie kwote Macongga podatku’”,

W tym miejscu nalezy _,géx;’;lhiez podkresli¢, iz skoro ustawodawca wprowadzit do Upol przepis
szczegdlny, tf art. 3 ust. 5,.w ktérym zawart inna zasade naktadania zobowiazania podatkowego w
ocdniesieniu do powierzéhn[ wspdlnej niz ta wyrazona w art. 3 ust. 4, logiczne jest, ze uczynit to
celem uregulowania sytuacj"_i opisanej wart. 3 ust. 4 i art. 3 ust. 5 w odmienny sposéh.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie réwniez w orzecznictwie sadoéw administracyjnych.
Dla przyktadu mozna wskazaé na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada
2012 r. {(sygn. 1l FSK Eij?}{‘] 1), w ktérym Sad podtrzymat dotychczas dominujace stanowisko i
wskazat, migdzy innymi,iz;

o) art. 3 ust. 4 up.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspofwiasnosci (wspofposiadania)
nieruchomosdi lub obiektu budowlanego, wyraznie jednak wskazujac in fine na zastrzezenje ust. §
ww. artykufu. Prawidfowo wigc wywiodt Sad wojewddzki, ze nie moze byc mowy o
wspofstosowaniu na gruncle przedmiotowego stanu faktycznego ustepow 4 ;i 5 art. 3 u.p.o.l, jak
tego chee organ (..), gdiz tem drugi przepis stanowi lex specialis wzaledem erwszeqo z
wymienionych [zaznaczenie Wnioskodawcy]. Przypomniec nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3
Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908), jeseli od ktéregos z
elementow przepisu szﬁzeééfowego przewidufe sie wyjatki lub kiorys z elementéw tego przepisu
wymaga uscislenia, przepis formutujgcy wyjatki lub usciélenia zamieszcza sie bezposrednio po
danym przepisie szczegdtowym. Taka tez Jjest konstrukcja omawlanego art. 3 w.p.o.l, gdzie
przepis ustanawiajacy wyjatek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po przepisie okresiajacym zasade
w odnjiesieniu do opodatkowania nieruchomosci lub obiektow budowlanych wspdinych (ust. 4).
Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraZnie odsyla do przepisu stanowigcego wyjatek,
Jakim jest art. 3 ust, 5 u.p.o.). Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzeseniem ust. §” ktorym
cperufe art. 3 ust. 4 u.p.o.l, naleZy interpretowac jako odestanie (zob. G. Wierczyiiski,
Redagowanie | oglaszanie ;’.ﬁ?;j;f&fciw normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404), Zatem we wskazanym
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zakresie organ argumentufje w istocie w oderwaniu o tresci koricowef czesci przepisu art. 3 ust. 4
wp.ol, awzwigzku 2 tym z pominigclem dyrektywy interpretacyjnej lex specialis derogat legi
generali. W tym stanie rzeczy argumentac/a ta nie moze odniesc poZadanego skutku. ”

W tej sytuacji, ostatnig watpliwos$< stanowi¢ mogtoby jedynie zastosowanie powy2szych przepiséw
w przypadku nieruchomosci, ktdre pomimo ujawnienia w jednej ksiedze wieczystej stanowia
odrebne dziatki ewidencyjne. W tym kontekicle istotna jest odpowiednia interpretacja pojecia
nieruchomosci, ktérym usté}éwbdawca postuzyt sie w przepisach Uwl.

Definicja nieruchomosci zawarta zostata, miedzy innymi, w art. 46 § 1 kodeksu cywilnego. W
Swietle tego przepisu, nieruchomosdciami s3 cze$ci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny
przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czeéci tych
budynkdw, jezeli z mocy przepiséw szczegdlnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci. ,

Wyodrebnienie gruntu w nieruchomo$¢, jako przedmiotu prawa, wymaga zatem okre$lenia jego
powierzchni granicami fzevynetrznyml (wyodrebnienie fizyczne) | okreslenia podmiotu whasnoéci
(wyodrebmeme prawne).

Kodeks cywilny nie zawiera przepiséw o sposobie prawnego wyodrebnienia gruntu, znajduja sie
one w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece. Zatozenie ksiegi wieczystej dla wyodrebnione]
dziatki ewidencyjnej fub wpisanie jej do istniejacej ksiegi decyduje o jej charakterze. Dziatka taka
staje sie nieruchomoscia aibo jako samodzieiny i odrebny przedmiot wtasnosd, albo wchodzi w
sktad wieksze} catosci wsk,utek przylaczenia do nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest juz
ksigga wieczysta. W tym. drugim przypadku, mamy do czynienia z jedna nieruchomoscia
sktadajaca sie z kilicu dziatek ewidencyjnych.

Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece postuguje sie zatem odrebna definiciz nieruchomosci, w
mysl ktérej, nieruchomosdé stanowi cze$é powierzchni ziemskiej, dla ktérej urzadzono ksiege
wieczysta. L

Zagadnienie dotyczace p%}ecia nieruchomes$ci gruntowe] w znaczeniu prawnorzeczowym i
wieczystoksiegowym przez diugi czas stanowio przedmiot sporu.

Ostatecznie, w wyroku z dma 26 lutego 2003 r. (sygn. I} CKN 1306/00), Sad Najwyzszy
potwierdzi, iz: .

.Czes¢ powierzchni ziemskiej stanowi nieruchomos¢ gruntowa, JjeZeli zostata wyodrebniona
fizycznie | prawnie w taki sposéb, Zze moze by¢ traktowana w obrocie prawnym jako samodzieiny
przedmiot. Do takiego wyodrebnienia czesci powierzchni ziemskiej moze dojs¢ rowniez na skutek
zafoZenia dla nief ksiggi sérieczystey’. Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (...) ksigge wieczysta prowadzi sie bowiem w celu ustalenia stanu prawnego
nieruchomosci, ktdry polega na stwierdzeniu wpisem w dziale drugim ksiegi, kto jest wiascicielem
nieruchomosci oznaczone/ w dziale pierwszym ksigegi wieczystej, ZatoZenie ksieqi wieczystej
oznacza, Ze jest tyle nieruchomosci, ile jest ksiag wieczystych, poniewa? - w mysl art. 24 kwih -
dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie oddzielna ksiege wieczysta, chyba e przepisy szczeadine
stanowid [naczef [zaznaczenie Wnioskodawcy]”

Nawigzujac do powyzszego orzeczenia, Sad Najwyzszy stwierdzit w uzasadnieniu postanowienia z
dnia 30 pazdziernika 20037, (sygn. IV CK 114/02), iz:

(..} dyrektywy wykfadni systemowej sprzeciwiaja sie przypisywaniu pojeciu nieruchomosci
gruntowef innego zﬁaczema w obreble ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece niz w art. 46 § 7
k.. (..).

Trzeba zgodzic sie z argumentem przytaczanym w nauce prawa, 2e ksiega wieczysta jest
czynnikien ngrebniajac‘?m nferuchomasc w rozumieniuv art. 46 § 1 k.c., gdy? pozwala na
skankretyzowanie, kito ,f@sf wlascicietem wydzielonego obszaru. Odmienne ujecie tego zagadnienia
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byfoby zreszty m’wrzaé%a&zne z przekresleniem funkcii ksiag wieczystych, Trzeba dodaé, ze
uznanie ksiggl wieczystef za czynnik wyodrebniajacy nieruchomosc najlepiej zapewnia
bezpieczeristwo obrotu nieruchomosciami,

Konkludujac, naleZy uznac, Ze dwie graniczace z soba dziatki grunpty naleZace do tego sameqo
whasciciela, dla_ktérych gfawadzgﬂe sa_oddzielne ksiegi wieczyste, stanowia dwie odrebne

nieruchomosci gruntowe ‘w rozumieniu art. 46 $ 1_k.c. [zaznaczenie Wnioskodawey] Jezeli
natorniast dla takich dziafek jest prowadzona jedna ksiega wieczysta, stanowia one - w
rozumieniu powolanego przepisu - jedng nieruchomosc gruntowa (zob. wyrok Sadu Najwy#szego
z dnia 26 lutego 2003 r., If CKN 1306700, nie publ).”

Konkiudujac, nalezy uznad, iz niezaleznie od tego, czy w skiad nleruchomosci, dla ktbrej
prowadzona jest jedna ksiega wieczysta, wchodzi jedna dziatka ewidencyjna, czy tez kilka dziatek
ewidencyjnych, kazdy wiasciclel wyodrebnionego lokalu w takiej nieruchomoséci bedzie réwniez
wiadcicielem ulamkowej czesci nieruchomoscl wspdlnej, ktdéra sklada sie z gruntu | z czeéc
wspolinej budynku stojacego na tym gruncie. Poglad ten znajduje swoje uzasadnienle réwniez w
przypadku, gdy w sk%ad tak . zdefiniowanej nieruchomosci wspbinej w miejsce prawa wiasnosci
gruntu wejdzie prawo umknwanaa wieczystego gruniu stanowiacego wiasnosd Skarbu Passtwa lub
jednostlkd samorzadowe].

Biorac pod uwage powyzsze, w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek
i w budynku tym ustanowiona zostanie odrebna wiasno$é lokali, udzial Wnioskodawcy w
nieruchomosci wspdinej, o ktérej mowa w Uwl, tj. powierzehniach wspéinych tego budynku oraz w
powierzchni  grunty (ahjgtego w  omawianym przypadku wspdtuzytkowaniem wieczystym),
powinien zostac usta?ony wediug proporgji w jakie] powierzchnia lokalu stanowiscego odrebna
nieruchomo$¢ {(bedacego -wlasnofcia Spdtki) pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku. W Konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol - podstawe opodatkowania w
podatku od nieruchomosci powinna stanowi€ faczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedacego
wiasnodcia Spétki oraz udziat w czedciach wspélnych budynku i w powierzchni gruntu, objetego
wspdluzytkowaniem wie};ngstym, obliczony przy zastosowania ww proporgiji.

Ad-2

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajda réwriiéz zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomoici posadowionych
jest kilka lub kitkanadcie :budynkdw, a odrebna wlasnoéé lokali zostanie wyodrebniona przez
Wnioskodawce tylko w jednym budynku.

Zgodnie z art. 3 ust. 5 Uwl; jezell nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia sie whasnoéé lokali, stanowi
grunt zabudowany kilkoma budynkami, udziat wiaiciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomoéci
wsp6linej odpowiada stosunkow! powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczed
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokall, we wszystkich budynkach
znajdujacych sig na tej s’ém&; ieruchomoéci, wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Powyzszy przepis - ﬁpmcz reguly dotyczacej obliczania udziatéw w nieruchomodci wspdinej, w
ktérej sktad wechodzi wieksza liczba budynkdw - okreéla wprost mozliwoé¢ wyodrebniania lokali w
tych nieruchomodciach, w skiad ktérych wehodzi wiete budynkéw.

W myél tego przepisu bowlem, kazdy wiadciciel lokalu w takiej nieruchomoéci bedzie réwniez
wiascicielem utamkowej czedci nieruchomoscl wspéinej, ktéra sklada sie z gruntu zabudowanego
wieloma budynkami i z czedci wspélnych wszystkich budynkéw stojacych na tym gruncie
(Wilasnosc lokali | wspdinota mieszkaniowa. Komentarz; Fwa Boficzak- Kucharska: Wydanie 1),

Majac na uwadze powyzsze, nie ulega watpliwodci, i2 zasady ustalania podstawy opodatkowania w
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podatku od nieruchomosci opisane powyzej, a wynikajace z art. 3 ust. 5 Upol, znajda réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosc posadowionych jest kilka fub kilkanascie
budynkdw, a odrebna w%asz“iosc lokali zostanie wyodrebniona przez Wnioskodawce tylko w jednym
budynku. "

Wowczas dla ustalenia udzialu Spdiki w nieruchomosci wspdinej powierzchnie uzytkowa
wyodrebnionego lokalu (lub lokali) nalezy odnieéé do powierzchni uzytkowe] wszystkich budynkéw
znajdujgcych sie na nieruchomosci, a nie jedynie do powierzchni uzytkowe] tego jednego
budynku, w ktérym wyodrebniono whasnoéé lokalu (lub lokali) podobnie, jak na gruncie art. 3 ust.
5 Uwl dla ustalenia udziatu wiasciciela wyoadrebnionego lokalu w nieruchomosci wspdlnej bierze
sie pod uwage stosunek powierzchni wyodrebnionego lokalu do powierzchni wszystkich lokali
(wyodrebnionych i niewyodrebnionych) we wszystkich budynkach znajdujacych sie na tej samej
nieruchomosci.

Nie mozna ponadto nie zauwazy¢, ze w przypadku, gdyby powierzchnie uzytkows lokalu nalezate
odnosi¢ nie do powierzchni, uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na tej samej
nieruchomodci, a tylko do powierzchni uzytkowej danego budynku, w ktérym wyodrebniono
whasnos¢ lokali, mog%oby dochodzi¢ do sytuacji, ktorych nie datoby sie pogodzi¢ z podstawowymi
zasadami obowigzujacego  w Polsce systemu podatkowego, w tym w szczegdlnodci zasady
jednokrotnego opodatkowania. Jako przyktad mozna wskazac sytuacje, w ktérej na nieruchomosci
znajduja sie dwa budynki, kazdy o powierzchni uzytkowej 1.000 m(2), a w kazdym z tych
budynkéw zostaty wyodrebnione dwa lokale, o powierzchni 100 m(2) oraz 800 m(2). W takigj
sytuacji, gdyby udziat w nieruchomosci wspéinej ustalaé jedynie poprzez odniesienie powierzchni
uzytkowe] danego wyocfreﬁntonego lokalu do powierzchni uzytkowej tylko budynku, w ktérym
lokal ten zostat wyodrebniony, udziat w nieruchomoéci wspélnej:

- whasciciela lokalu o powierzchni uzytkowej 100 m(2) w budynku 1 wynidstby 1/10,
- wiasciciela lokalu o powierzchni uzytkowej 800 m(2) w budynku 1 wyniéstby 8/10,
- wiadciciela iokalu o poyvi%rzchni uzytkowej 100 m{2) w budynku 2 wynidstby 1/10,

- wiasciciela lokalu o powierzchni uzytkowej 800 m(2} w budynku 2 wyniéstby 8/10.

Z powyzszego zatem wynika, ze faczna warto$é¢ udziatéw w nieruchomoséci wspélnej (dia celéw
podatku od nieruchomosci) wiascicieli poszczegdlinych lokali wyniostaby 18/10, co prowadzitoby
efektywnie do podwdjnego opodatkowania tej samej powierzchni nieruchomosci wspéinej.

Z powyiszych wzgtedow nie moze zatem ulega¢ watpliwosci, ze udziat w nieruchomo$ci wspdinej
dla celéw podatku od’ nléruchomosc; powinien by¢ ustalany poprzez odniesienie powierzchni
uzytkowej lokalu wyodrebnionego do powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych
sie na tej samej nieruchomosci. Dotyczy to zaréwno sytuacji, w ktérej na nieruchomosci znajduje
sie wiece] niz jeden budynak i w kazdym badz niektérych z tych budynkéw wyodrebniono
whasnos¢ lokali, jak i sytuaﬁ;; gdy na nieruchomosci znajduje sie wiecej niz jeden budynek, za$
whasno$é lokali wyodrebniono tylko w jednym z budynkéw. Redakcja art. 3 ust. 5 Upoi nie
réznicuje bowiem w zaden sposéb zasad opodatkowania w zaleznoici od tego, w ilu budynkach
doszto do wyodrebnienia wlasnosci lokali.

Ustalony w powyzszy sposéb wspéiczynnik, Spétka jako wiasciciel wyodrebnionego lokalu powinna
zastosowal do powierzchni wspdinych i zadeklarowaé jako podstawe opodatkowania w podatku

od nieruchomosci. P

OSWIADCZENIE ?

Zgodnie z art. 233 §1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. ~ Kodeks karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553
z pézn. zm.}, kto skfadajacizeznanie majace sbuzyé za dowdd w postepowaniu sadowym lub innym



postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde, podiega
karze pozbawienia wolnbég:} do lat 3. Odwiadeczam, ze zapoznatem{am) sie z trescig art. 233 § 1
Kodeksu karnego o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania.

Oswiadczam, Ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
ztozenia wniosku nie sa‘g;-'p;rzedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;j.

1 ;: %

Szczecin, dnia 25 marca 2014r.
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* nlepotrzebne skreslic,

Y nalezy wypetnic tylko wowcezas, gdy adres do korespondencji jest inny niz adres siedziby/adres
zamjeszkania.

2 Identyfikator Podatkowy: .

PESEL ~ w przypadku podatnikow bedacych osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL
nieprowadzacych dzialalnosei gospodarczei fub niebedacych zarejestrowanymi podatnikami
podatku od towardw I usiug,

NIP - w przypadku .pozostafych podmiotow podlegajacych obowigzkowi ewidencyjnemu
(prowadzacych dziatalnosc gospodarczg).

¥ naleZy wskazac oznaczenfe przepiséw prawa wraz z nazwa aktu prawnego do kazdego
zaistniatego stanu faktycznego lub zdarzenia przyszfego, bez przytaczania tresci przepisow.

? w przypadku, gdy z wnioskiem wystepuje osoba upowaZzniona nalezy dofaczye petnomocnictwo
fub inny dokument, z ktdrego wynika prawo do wystepowania w imieniu wnioskodawcy z
wnioskiem o interpretalje przepisow prawa podatkowego wraz z dowodem wiszczenia naleznej
opfaty skarbowej.
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